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3° SETTORE “ASSETTO DEL TERRITORIO-PATRIMONIO”

PERIZIA DI STIMA DEL CANONE

PER LA CONCESSIONE IN USO DEL LOCALE COMMERCIALE PER LO SVOLGIMENTO DI
ATTIVITA DI SOMMINISTRAZIONE DI CIBI E BEVANDE SITO PRESSO IL PARCO
COMUNALE DI VIA UGO FOSCOLO (INDENTIFICATO AL NCEU DEL COMUNE DI
CALIMERA AL FOGLIO 4 P.LLA 1621) CON LE RELATIVE AREE PERTINENZIALI

PREMESSA

La presente relazione e finalizzata a determinare il canone annuale di locazione per I’ immobile di
proprieta del Comune di Calimera da destinare ad attivita di somministrazione di alimenti e bevande
sito presso il Parco Comunale di Via Ugo Foscolo indentificato al NCEU del Comune di Calimera al
Foglio 4 p.lla 1621 con le aree pertinenziali come individuate nella planimetria allegata.

DESCRIZIONE DEL BENE OGGETTO DI LOCAZIONE

Si tratta di un locale commerciale destinato ad attivita di somministrazione di alimenti e bevande
costituito da un corpo unico all'interno del quale sono ubicati il locale somministrazione, il
laboratorio con annesso deposito/dispensa, i servizi igienici rivolti sia al personale che ai clienti.

Completa il bene un’area pertinenziale esterna di superficie pari a circa mq 480, di cui 90 mq
costituenti pertinenza esclusiva mentre i rimanenti 390 mq costituenti uno spazio aggregativo con
struttura pergolata e sedili in muratura ricompreso tra il detto locale ed il cinema all’aperto, come
riportato nella planimetria generale allegata. Allo stato attuale I'immobile & in ottimo stato di
manutenzione e pienamente utilizzabile. Necessita di soli interventi di manutenzione ordinaria
periodica per garantirne la piena efficienza.
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Dati metrici del locale commerciale

Superficie utile

Lounge bar 80.82 mq
Laboratorio 21.10 mq
Deposito 4.96 mq
Anti wc - spogliatoio 3.25 Mo
WCc personale 1.99 mq
Anti We pubblico 2.10mq
We pubblico uomini 1.40 mq
Wc pubblico donne dis. 4.68 mq

Totale 120.30 mq

CRITERI DI STIMA DEL CANONE DI LOCAZIONE

Per la determinazione del canone ci si e avvalsi dei dati desumibili dall’Osservatorio dei Valori
Immobiliari dell’Agenzia delle Entrate (OMI) riferiti al Comune di Calimera (secondo semestre 2023)
per la destinazione commerciale relativi alle seguenti fascie/zone:

v" centrale/centro, citta consolidata;

v periferica/nuova espansione;

L'immobile in parola ricade nella zona periferica/nuova espansione ma in posizione prossima alla
zona centrale/centro, per tale ragione in considerazione anche della particolare ubicazione del detto
immobile all’interno di un parco pubblico, a forte frequentazione, si ritiene opportuno attenersi ai
valori immobiliari della “zona centrale/centro”.
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2

Spazio disponibile per

Castri di Lecce
annotazioni !

prarica di
Lecce

Calimera

=

Provincia: LECCE

Comune: CALIMERA
Martignano

e

Fascia/zona: Periferica/ NUOVA ESPANSIONE

Codice zona: D2 Y 20001

Microzona: 0 & Geopoi, Map Data: © Here, OpensheetMap ¢

Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Destinazione: Residenziale
Valore

Mercato
(€/mq)

Valori
Locazione
(€/mq x mese)

Stato
conservativo

Superficie
(L/N)

Superficie

Tipologia (L/N)

Min Max Min Max

Magazzini Normale 210 260 L 1,1 1,3 L

Negozi Normale 510 660 L

Stampa

2,5 33 L

Legenda

1 [ )"
I © Geopoi, Map Data: © Helz, bpcnStrcclMap con

Valori di riferimento OMI per la fascia/zona “periferica/nuova espansione”
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato [GPrad’
rarica di
Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2 £
Provincia: LECCE
Comune: CALIMERA
Fascia/zona: Centrale/CENTRO, CITTA CONSOLIDATA Martignano
Codice zona: B2 S \,A 2000
Microzona: 0 & Gebpoi, Map Data: © Here, Opens FeetMap ¢
Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Destinazione: Residenziale
Valore Valori \y
Mercato : Locazione .
; ) Stato Superficie Superficie
Tipologia conservativo (€/mq) (L/N) (€/mq x mese) (L/N) 15 A
Min Max Min Max C?Iimera
Magazzini Normale 215 315 L, 1,1 1,2 L,
Negozi Normale 590 740 L 2.7 38 L /
Stampa Legenda fraq,
— ‘C/”s,o
q:%o
g = =
7
1000
geo Lt |

I © Geopoi, Map Data: © Helz, OpenStreetMap con

Valori di riferimento OMI per la fascia/zona “centrale/centro”

Per la determinazione delle superfici commerciali si sono adottati i criteri di misurazione desumibili
dal “Manuale della Banca Dati Quotazioni dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare” dai quali si
ricavano i seguenti dati metrici, i coefficienti di omogeneizzazione e le superfici ragguagliate:

LOCALE COMMERICALE

Descrizione

Mq.

Coeff. di
omogeneizzazione

Sup. ragguagliata

Superficie Commerciale 120.30 100% 120.30
Area pertinenziale ad uso 90,00 20% 18.00
esclusivo
Area pertinenziale: spazio 390,00 20% 78.00
aggregativo

Totale superficie ragguagliata 216.30
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DETERMINAZIONE DEL CANONE
In considerazione delle caratteristiche strutturali, di finitura e di conservazione e della ubicazione

delllimmobile, il quale presenta ulteriori vantaggi in funzione della posizione quali: spazi a
parcheggio, spazi per attivita all’aria aperta, spazi pertinenziali, si € ritenuto opportuno utilizzare un
valore di locazione espresso in €/mq x mese molto prossimo a quello massimo indicato dall’OMI,
ossia paria 3,7.

In riferimento a quanto disposto dall’art. 10, n. 8), Dpr. n. 633/72, trattandosi di locazione di
fabbricato strumentale, si prevede I'imponibilita ai fini IVA del canone.

Ne consegue che il canone mensile posto a base d’asta (al netto dell’'IVA e soggetto all’adeguamento

ISTAT), viene determinato come segue:

Edificio Sup. . Ca.non.e Canone mensile Canone annuale
Ragguagliata unitario € €
m
(ma) (€/mg/mese)
Locale
commerciale con 216.30 3.7 800.94 € €9.611,28

aree pertinenziali

Per quanto sopra espresso, attraverso i valori calcolati nella tabella sopra riportata, il canone
annuo ammonta a 9.600,00 € (oltre IVA).

Il Responsabile del 3° Settore
“Assetto del territorio”

Ing. Luca Maria Dima



