ORIGINALE

CITTA' DI CALIMERA

Provincia di Lecce

Piazza Del Sole, 11 - 73021 Calimera (Le)
Tel. 0832/870111 - Fax 0832/872266
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3° SETTORE "ASSETTO DEL TERRITORIO"

IL RESPONSABILE DI SETTORE

DETERMINAZIONE: nr. 305 del 09-05-2024

Oggetto: Indizione procedura ad evidenza pubblica PER LA CONCESSIONE IN USO DEL
LOCALE COMMERCIALE PER LO SVOLGIMENTO DI ATTIVITA DI
SOMMINISTRAZIONE DI CIBI E BEVANDE SITO PRESSO IL PARCO COMUNALE
DI VIA UGO FOSCOLO (INDENTIFICATO AL NCEU DEL COMUNE DI CALIMERA
AL FOGLIO 4 P.LLA 1621) COMPRENDENDO LA GESTIONE DELLE AREE
PERTINENZIALI (AREA STRETTAMENTE AFFERENTE ALL'IMMOBILE, LO
SPAZIO ADIBITO A TEATRO ALLAPERTO ED I SERVIZI IGIENICI A SERVIZIO
DEL PARCO). Approvazione atti di gara.

Registro di servizio
Determinazione nr. 84 del 09-05-2024
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IL RESPONSABILE DEL 3° SETTORE
“Assetto del territorio”

Visto il Decreto Sindacale n. 32 del 02/05/2024, con il quale I'Ing. Luca Maria Dima & stato nominato
Responsabile del Settore 3°, con attribuzione delle funzioni dirigenziali di cui all’art. 107 del D. Lgs. 18
agosto 2000, n. 267;

Atteso che:

- il sottoscritto, in qualita Responsabile del Settore 3° - “Assetto del Territorio”, € legittimato ad emanare
il presente provvedimento, ai sensi delle disposizioni normative e regolamentari vigenti;

- salve situazioni di cui allo stato non vi & conoscenza, non sussistono cause di incompatibilita e/o
conflitto di interesse, anche potenziale, previste dalla normativa vigente, con particolare riferimento al
codice di comportamento e alla normativa anticorruzione, rispetto all'adozione del presente atto.

Dato atto che:

- con Delibera di Consiglio Comunale n. 04 del 27.03.2024 é stato approvato il Documento Unico di
Programmazione per il triennio 2024-2026;

- con Delibera di Consiglio Comunale n. 09 del 15.04.2024 & stato approvato il Bilancio di previsione
finanziario per il triennio 2024-2026;

Premesso che:

- il Parco Pubblico sito in Via U. Foscolo costituisce un luogo importante per lo svago e la
socializzazione della cittadinanza, presentando ampi e curati spazi verdi, luogo di aggregazione di famiglie
e giovani che si ritrovano in tale area per svolgere molteplici attivita;

- all'interno del Parco & presente un locale commerciale, adibito per lo svolgimento di attivita di
somministrazione di cibi e bevande indentificato al NCEU del Comune di Calimera al foglio 4 p.lla 1621,

- il Parco ospita un’area giochi per bambini attrezzata, per la quale si prevede a breve che vengano avviati i
lavori di cui al Progetto esecutivo “UN PARCO PER TUTTI: INTERVENTO DI RIQUALIFICAZIONE E DI
ADEGUAMENTO ALLE DIVERSE ABILITA DEL PARCO GIOCHI PRESENTE NEI GIARDINI PUBBLICI DI VIA
UGO FOSCOLO"” approvato con Delibera di G.C. n. 192 del 28.12.2023;

- con Deliberazione di Giunta Comunale n. 176 del 14.12.2023, veniva, tra I'altro:

1. formulato indirizzo al Responsabile del Settore 3° "Assetto del Territorio", Ing. Luca Maria Dima,
per I'individuazione delle condizioni attraverso le quali I'immobile sito presso il Parco Comunale di
Via Ugo Foscolo indentificato al NCEU del Comune di Calimera al Foglio 4 p.lla 1621, come meglio
inquadrato in premessa, possa essere dato in locazione permettendo all’Ente di introitare un
canone coerente con I'attuale status dell'immobile ed al contempo associare alla detta locazione la
gestione delle aree pertinenziali come individuate nell’allegata planimetria, (area strettamente
afferente all'immobile, lo spazio adibito a teatro all’aperto ed i servizi igienici a servizio del parco)
sottesa al raggiungimento di standard di maggiore livello, di diversificazione ed arricchimento
dell’offerta in chiave sociale e di intrattenimento turistico-culturale, quale attivita accessoria e
complementare;

2. disposto che il medesimo Responsabile proceda celermente alla definizione del bando di evidenza
pubblica finalizzato alla concessione in locazione del detto bene e di gestione delle aree
pertinenziali, improntata al perseguimento degli obbiettivi esposti al precedente punto;

Dato atto che:

- trattasi di concessione in uso di bene pubblico disponibile che consente I'esercizio di un’attivita
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commerciale, a fronte di un canone da versare;

la gestione delle ulteriori aree pertinenziali, spazio adibito a teatro all’aperto comprendendo i
servizi igienici a servizio del parco, costituisce attivita accessoria e complementare;

il rapporto avente ad oggetto il godimento di bene immobile compreso nel patrimonio disponibile
si qualifica in termini privatistici;

in tema di concessioni su beni pubblici, economicamente contendibili, I'affidamento a privati puo
avvenire solo all’esito di una procedura comparativa, in quanto in presenza di attribuzione di
vantaggi economici a privati € sempre richiesta una procedura trasparente, con criteri di
assegnazione prestabiliti e concorrenziali;

i contratti di concessione in locazione rientrano tra i contratti attivi e sono estranei all’ambito di
applicazione del D.lgs 36/2023, ai sensi del comma 2 art. 13, tenendo conto che I'affidamento dei
contratti che offrono opportunita di guadagno economico, anche indiretto, deve avvenire
applicando i principi di cui agli articoli 1, 2 e 3 del medesimo Decreto;

trova applicazione I'art. 37, comma 1 del R.D. n. 827/1924, secondo cui “tutti i contratti dai quali
derivi entrata o spesa dello Stato debbono essere preceduti da pubblici incanti”;

I'art. 12 della Legge 241/1990 prevede, al comma 1, cosi modificato dall'art. 42, comma 2, D.Igs. n.
33 del 2013, che la concessione di sovvenzioni, contributi, sussidi ed ausili finanziari e I'attribuzione
di vantaggi economici di qualunque genere a persone ed enti pubblici e privati sono subordinate
alla predeterminazione da parte delle amministrazioni procedenti, nelle forme previste dai
rispettivi ordinamenti, dei criteri e delle modalita cui le amministrazioni stesse devono attenersi;
secondo consolidati principi giurisprudenziali le Amministrazioni Pubbliche sono tenute ad
applicare le regole del procedimento di evidenza pubblica ogni volta che I'attivita amministrativa
comporti il trasferimento di risorse pubbliche e, dunque, anche nel caso di contratti attivi (da cui,
cioe, derivi un’entrata per I’Amministrazione), come & nel caso del contratto di affitto, d’'uso o di
altro diritto di godimento, benché non soggetti alla disciplina puntuale del Codice dei contratti
pubblici;

rimangono valide le disposizioni di cui all’art. 66 del R.D. n. 827/1924 comma 1 secondo cui “gli
avvisi d'asta sono pubblicati nei comuni dove esistono gli effetti mobili, o gli stabili da vendere o da
affittare” e all’art. 64 comma 1 secondo cui 1 “l'avviso d'asta si pubblica almeno quindici giorni
prima del giorno fissato per l'incanto e di quello per la successiva aggiudicazione. Tanto |I'uno
guanto l'altro giorno dovranno essere feriali”;

Dato atto che in adempimento all’indirizzo ricevuto dalla Giunta Comunale, per quanto di propria
competenza, lo scrivente Responsabile del 3° Settore “Assetto del territorio” ha provveduto:

a determinare il canone di locazione annuo, pari a 9.600,00 €, mediante apposita perizia di stima,
allegata alla presente;

a predisporre tutta la documentazione necessaria all'indizione ed espletamento della procedura
ad evidenza pubblica, al fine di procedere alla concessione in uso del locale commerciale per lo
svolgimento di attivita di somministrazione di cibi e bevande sito presso il Parco Comunale di Via
U. Foscolo (indentificato al NCEU del Comune di Calimera al foglio 4 p.lla 1621) comprendendo la
gestione delle aree pertinenziali (area strettamente afferente all'immobile, lo spazio adibito a
teatro all’aperto ed i servizi igienici a servizio del parco);

Rilevato che:

con Delibera di Giunta Comunale n. 27 del 14-03-2024 il detto bene indentificato al NCEU del
Comune di Calimera al Foglio 4 p.lla 1621 ubicato presso il parco giochi dei Giardini Pubblici e stato
inserito nel “Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari 2023-2025”, prevedendone quale
modalita di valorizzazione la concessione in uso mediante locazione;

con Delibera di Consiglio Comunale n. 4 del 27.03.2024 ¢ stato approvato il Documento Unico di
Programmazione per il triennio 2024-2026, di cui il detto Piano costituisce parte integrante come
previsto dall'allegato n. 4/1 del D.Lgs. 118/2011;
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Ritenuto di poter indire la gara pubblica per I'individuazione del concessionario, mediante procedura
aperta comparativa, con aggiudicazione mediante il criterio dell'offerta economicamente piu
vantaggiosa, riservandosi di aggiudicare I'appalto anche in presenza di una sola offerta valida e di non
procedere all’aggiudicazione qualora nessuna offerta risulti conveniente o idonea in relazione all’oggetto
dello stesso, nonché, la facolta di non aggiudicare in caso di mutate condizioni legislative e/o
regolamentari.

Ritenuto di dover approvare gli atti di gara per la selezione pubblica di cui sopra di seguito elencati, che si
allegano al presente atto per farne parte integrante e sostanziale:

- Awviso di gara pubblica

- Bando - Disciplinare di gara

- Capitolato d’Oneri

- Elaborato Grafico: Planimetria generale dell’area

- Elaborato Grafico: Planimetria del locale

- D.U.V.R.l. (Documento Unico di Valutazione dei Rischi da Interferenze)

- Schema di contratto

- Istanza di partecipazione/Modello offerta economica

Precisato che, ai sensi dell’art. 192 del D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i, che prescrive che la stipula dei contratti
debba essere preceduta da un’apposita determinazione a contrarre, indicante il fine che il contratto
intende perseguire, I'oggetto del contratto, la sua forma e le clausole ritenute essenziali, le modalita di
scelta del contraente e le ragioni che ne sono alla base, il presente procedimento é finalizzato alla
stipulazione di un contratto per I'affidamento di che trattasi le cui caratteristiche essenziali sono qui
riassunte:

v’ Finalitd da perseguire: valorizzazione del patrimonio comunale mediante concessione in uso;

v' Oggetto del contatto: concessione in uso del locale commerciale per lo svolgimento di attivita di
somministrazione di cibi e bevande sito presso il Parco Comunale di Via U. Foscolo (indentificato al
NCEU del Comune di Calimera al foglio 4 p.lla 1621) comprendendo la gestione delle aree
pertinenziali (area strettamente afferente all'immobile, lo spazio adibito a teatro all’aperto ed i
servizi igienici a servizio del parco);

v' Forma del contratto: ai sensi dell’art. 18, comma 1, del D.Lgs. n. 36/2023;

v Clausole ritenute essenziali: quelle contenute nell’ disciplinare di gara e nel capitolato d’oneri, tra
cui: durata della concessione: 6 anni con possibilita di rinnovo (non tacito) per ulteriori 6 anni;
canone di concessione annuale a base d’asta € 9.600,00 oltre IVA; divieto di cessione della
concessione;

v' Modalita di scelta del contraente: mediante procedura di evidenza pubblica aperta comparativa
effettuata sulla base dell’offerta economicamente pil vantaggiosa;

- lo Statuto del Comune;
- la Legge n. 241/1990 e s.m.i.;
- il T.U.EE.LL. approvato con D.Lgs. 18/08/2000, n. 267;
- il D.Lgs. n. 36/2023 e s.m.i.;
- il R.D. n. 827/1924;
DETERMINA
1. di considerare le premesse parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;
2. di indire la gara pubblica per I'individuazione del concessionario, mediante procedura comparativa
aperta, con aggiudicazione mediante il criterio dell’offerta economicamente pil vantaggiosa, a cui
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affidare la concessione in uso per la gestione e manutenzione del locale commerciale per lo svolgimento
di attivita di somministrazione di cibi e bevande sito presso il Parco Comunale di Via Ugo Foscolo
indentificato al NCEU del Comune di Calimera al Foglio 4 p.lla 1621, comprendendo la gestione delle aree
pertinenziali (area strettamente afferente all'immobile, lo spazio adibito a teatro all’aperto ed i servizi
igienici a servizio del parco), cosi come dettagliatamente individuate nell’allegata planimetria;

3. di stabilire che:

la concessione avra la durata di 6 (sei) anni decorrenti dalla stipula del relativo Contratto da
stipularsi mediante atto pubblico, allo scadere dei quali scadra il diritto del Concessionario, senza
necessita di preventiva disdetta del concedente, la concessione potra essere rinnovata per una
sola volta alla scadenza per ulteriori 6 (sei) anni su richiesta fatta dal Concessionario almeno sei
mesi prima della scadenza naturale della concessione ed esclusivamente con atto espresso del
Concedente, essendo escluso il tacito rinnovo, fatta salva la facolta di revoca e di recesso,
decorrenti dalla data di stipula del relativo Contratto, ovvero, consegna anticipata del bene;
I'appalto e affidato con aggiudicazione mediante il criterio dell’offerta economicamente piu
vantaggiosa, con riferimento all’offerta tecnica sulla scorta di criteri gestionali/tecnici e qualitativi,
con attribuzione di un punteggio massimo di 70/100 e all’offerta economica da esprimere quale
maggior rialzo rispetto al canone annuale di concessione posto a base di gara con attribuzione di
un punteggio massimo di 30/100;

alla valutazione delle offerte provvedera una commissione giudicatrice, nominata con
Determinazione del Responsabile del 3° Settore, dopo la scadenza del termine di presentazione
delle offerte stesse;

i criteri predefiniti per la valutazione dell’offerta tecnica sono i seguiti:

SEZIONE DESCRIZIONE DEL CRITERIO AR
MODALITA ORGANIZZATIVE per la gestione del locale
commerciale e delle aree pertinenziali (area strettamente afferente
A allimmobile, lo spazio adibito a teatro all’aperto ed i servizi igienici a 10
servizio del parco) con riferimento anche all'orario di apertura al
pubblico tenendo conto del contesto urbano di riferimento.
PERSONALE UTILIZZATO per l'espletamento dell’attivitd con
B specifico riferimento alla professionalita nella gestione (titoli, 5
anzianita, ecc.), esperienze nel settore con particolare riferimento alla
gestione di attivita analoghe.

ALLESTIMENTO del locale e degli spazi pertinenziali, in termini di
C qualita estetica degli arredi da inserire sia per I'allestimento interno
che esterno al locale.

ANIMAZIONE con riferimento alla varieta della tipologia delle
iniziative e varieta del target di riferimento, ad eventuali proposte del
D concessionario di collaborare con I’Amministrazione comunale e dli 15
uffici comunali competenti al fine di definire eventi pubblici e/o di
pubblico interesse, al calendario delle iniziative proposte.
MANUTENZIONE con riferimento alla qualita degli eventuali
interventi manutentivi sia di tipo straordinario che continuativo con
E indicazione di eventuali proposte migliorative rispetto a quanto 30
richiesto dal Capitolato d’'Oneri, per gli spazi ed immobili ricompresi
nella concessione.

10

TOTALE 70

e prevista una soglia minima di sbarramento pari a 40 punti per il punteggio tecnico complessivo,
il concorrente sara escluso dalla gara nel caso in cui consegua un punteggio inferiore alla predetta
soglia;

I'offerta economica dovra essere espressa, come percentuale a rialzo rispetto al canone posto a
base di gara pari a 9.600,00 €/annui;

la procedura di gara si svolgera, interamente, attraverso |'utilizzo la piattaforma telematica
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denominata  "Tutto  Gare", il cui accesso €& consentito dall'apposito link
https://calimera.tuttogare.it/, mediante la quale saranno gestite le fasi della procedura relative
alla pubblicazione, presentazione, analisi, valutazione e aggiudicazione delle offerte, nonché le
comunicazioni e gli scambi di informazioni;

- venga data massima pubblicita al detto avviso di gara pubblica mediante pubblicazione per un
periodo pari ad almeno 20 gg dalla data di pubblicazione, sull’Albo Pretorio, nella sezione
“Amministrazione Trasparente” e sull’ home page del sito ufficiale dell'Ente e mediante affissione
di manifesti pubblici da collocare sulle bacheche pubbliche dell’Ente;

4. di approvare gli atti di gara per la selezione pubblica di cui sopra di seguito elencati, che si allegano al
presente atto per farne parte integrante e sostanziale:

- Awviso di gara pubblica

- Bando - Disciplinare di gara

- Capitolato d’Oneri

- Elaborato Grafico: Planimetria generale dell’area

- Elaborato Grafico: Planimetria del locale

- D.U.V.R.l. (Documento Unico di Valutazione dei Rischi da Interferenze)

- Schema di contratto

- Istanza di partecipazione/Modello offerta economica

5. di accertare, ai fini del controllo preventivo di regolarita amministrativa di cui all’articolo 147-bis,
comma 1, del D. Lgs. n. 267/2000, la regolarita tecnica del presente provvedimento in ordine alla
regolarita, legittimita e correttezza dell’azione amministrativa, il cui parere favorevole & reso unitamente
alla sottoscrizione del presente provvedimento da parte del responsabile del servizio;

6. di attestare, ai sensi dell’art. 6-bis della L. n. 241/1990, degli artt. 6, comma 2, e 7 del D.P.R. n.
62/2013 e dell’art. 1, comma 9, lett. e) della L. n. 190/2012, l'insussistenza di cause di conflitto di
interesse, anche potenziale nei confronti del sottoscritto Responsabile;

7. di dare atto che il presente provvedimento diviene esecutivo previa apposizione del visto di regolarita
contabile, previsto dal D.Lgs. n. 267/2000 e normative attinenti;

8. di pubblicare il presente provvedimento all'Albo Pretorio e nella sezione “Amministrazione
Trasparente” del sito ufficiale dell'Ente, ai sensi del D.Lgs. n. 33/2013, come modificato dal d.Igs.
97/2016;

9. di rendere noto, ai sensi dell’art. 3 della Legge n. 241/1990, che il sottoscritto Ing. Luca Maria Dima &
Responsabile del Procedimento.

Calimera, 09-05-2024 Il Responsabile del Settore
Ing. Luca Maria Dima

Documento firmato digitalmente ai sensi del TU n. 445/00, dell'art. 20 del D.lgs. 82/2005 e norme collegate. Tale
documento informatico ¢ memorizzato digitalmente sulla banca dati dell'Ente.
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